Az FHB Lakasarindex
modszertani hatterérol

Az FHB Lakasarindex a magyarorszagi lakoingatlan arak
alakulasat méri. Az index negyedéves gyakorisagu, 1998
elsé negyedévetdl kezdddik. A negyedévenkénti kdzzétételek
idejéen az el6z6 negyedév adataival zarul le az idésor. Tehat az
elsé megjelenéskor, 2009 oktdberében 46 adatot tartalmaz,
melyek kozUl 2009 masodik negyedéveére vonatkozik az utol-
s0. Az index értékét a 2000-es év atlagaval normaltuk, azaz
2000-ben az atlagos indexérték 100. Az index lakdingatlanok
adasvételi tranzakcios adatain alapul, 1998-161 kezdddden
mintegy 3000 telepulés tobb mint 800 ezer lakdingatlan
adasvételi adatat feldolgozva készUlt. Az adatok forrasa az
FHB mUkodése soran gyjtott sajat megfigyelései, valamint az
APEH-161 (2008 elétt az illetéknivataloktol) vaséarolt adatbéazis.

Miutan nem adnak-vesznek minden egyes ingatlant
minden negyedévben, ezért a megfigyeléseink — a tranz-
akciods adatok teliessége esetén is — az ingatlanallomany
egy szUkségképpen korlatozott mintgja, a minta pedig nem
reprezentativ. llyen esetben az egyszer( mutatok (atlagar,
medianar) alakulasat befolyasolja, hogy éppen milyen jelleg(
ingatlanok kerliltek a forgalomba, milyen a minta &sszetétele.
Az FHB Lakasarindex szamitasa soran ezt az Un. 6sszete-
telhatast a szakirodalomban ajanlott hedonikus médszerrel
kezeltlk. Az &sszetételhatas leginkabb az adasvételek terlleti
eloszlasanak valtozasabol adodik, a hedonikus modszerrel
igy példaul kiszlrneté annak hatasa, ha egyes idészakokban
tobb budapesti adasvétel volt, mint maskor. Az adatbazisbol
szamithatd egyszer(bb mutatok és a hedonikus médszerrel
szamitott FHB Lakasarindex trendje hasonlod, hosszabb tavon
azonos tanulsagokkal szolgalnak. Megfigyelheté azonban,
hogy révidebb tavon az egyszerlibb mutatdszamok alakulasa
jobban ingadozik, mig a regresszids modszertannal eléallitott
index simabban alakul, azaz a révid tavl ingadozasokban
szerepet jatszhat az eladott lakasok dsszetételének valtozasa,
amit a hedonikus maddszer korrigdl, igy alkalmasabb a funda-
mentélis folyamatok megjelenitésére.

Az APEH-18I érkezé adatok nagy része legalabb fél évvel
az adasvétel utan kerll be az adatbézisba, nem elhanyagol-
haté szamban még évek muiltan is érkeztek adatok. Az adohi-
vataltol beérkezé adatok alapjan az index utolso idészakokra
vonatkozo értékelt Ujra kiszamitjuk, igy ezek némileg modosul-
hatnak.

Az FHB Lakasérindex modszertananak részletesebb leirésa is elérnetd

www.fhbindex.hu oldalon.
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* Az index értékét a 2000-es év
atlagaval normaltuk: 2000-ben az
atlagos indexértek 100.

FHB
www.fhbindex.hu ﬁm@]

11



