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1. FHB Lakasarindex helyzetkep




Az FHB Lakasarindex 2010-es értekel

2011 els6é félévben stagnalé arak
tapasztalhatoak. A lakaspiac
kiszaradasa az arinformaciok tartalmat
is befolyasolja.

FHB Index 1998-t6l 2011. masodik negyedévéig (2000=100)
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482 A7 FHB index éves véltozdsa nominalisan és fogyasztéi arindexszel deflalva (%)
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2011-ben stagnalas
varhato.
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A tavalyi év elején a lakasvasarlas utan
fizetendd illeték csdokkentése nem hozott
tartos fellendulést (2010 elejétdl 6-rol 4%-
ra valtozott a 4 millié forint feletti részre
ervényes illetékkulcs).

A 2010-es év atlagos értéke 177,4,
a 2011. masodik negyedéves adat:
175,0.
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Az FHB Index korszakolasa

Nominalis lakasarak valtozasa Real lakasarak valtozasa az
az idészakban (%) id6szakban (%)

132 HGskorszak (1998-2001)

Koltségvetési expanzio
(2001-2003)

Hitelboom (2004-2007) 5

13 Kifulladas (2008 6ta) s
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Lakaspiaci forgalom — evtized mélypontjan

Lakaspiaci tranzakcidk becsiilt szama
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A lakaspiaci
forgalom, korabbi
elérejelzésunknek

megfeleléen, elérte

mélypontjat.

A 2010. évi
forgalom harmada
a konjunktura
alatt

tapasztaltnak.
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Haztartasi foglalkoztatas és jovedelmek - Lakaspiac keresleti korlatja tovabbra is erés

A nemzetgazdasagi brutto atlagkereset valtozasa
Az el6z0 év azonos negyedévéhez képest (%)
12

10

A foglalkoztatas  kismértéki
emelkedést mutat. o

Foglalkoztatottak szamanak valtozasa
Az el6z6 év azonos negyedévéhez képest (%)

—nominalis bérek =—nomindlis bérek inflacidval deflalva

/

A haztartasi realjovedelmek
nem noéttek az utobbi egy
évben.
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A hitelpiac tovabb szUkult 2010-ben és 2011 elejen.

Lakashitelek atlagos folydsitaskori hiteldija és a forinthitelek aranya
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——Lakascélu forinthitelek atlagos hiteldija a folyositaskor

100 10% —Forinthitelek ardnya a jelzaloghitelezésben (jobb tengely)
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A  szabalyozas  gyakorlatilag
-200 -20% N . . |
megszuntette a devizahitelezést.
300 30% A HUF hitelek dija emelkedik.

—lakascélu netto hitelfelvétel (Mrd Ft) —Ilakashitel-allomany éves novekedése (%)

A svajci frank erb6sodése miatt a
haztartasok hitelallomanya es
hitelterhei emelkedtek.
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Lakasepites es epitdipar — a kinalati oldal kimeruit
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Az aktualis adatok sajnos nem meglepetések,
és a kilatasok tovabbra sem jok.
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——Epitdipar targyho végi szerzédésallomanya (bal tengely)

Az épitbipari termelés és szerzddésallomany |—
még mindig csokken.
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2. Nemzetkozi kitekintes
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Konjunktura és lakasarak valtozasa - 2009-es valsagév utan 2010-ben tobb orszagban elindult a kilabalas.

Nagy-Britanniaban a
kormanyzat tobb
A lakasarak és a konjunktura kozti kapcsolat eszkozzel is élénkitette
lefelé és felfelé is érvényesdul. a lakaspiacot.
Az éves atlagos real GDP és a nominalis lakasarindex 2009-ben Az éves atlagos real GDP és a nominalis lakasarindex 2010-ben \
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Itthon bar a GDP mar nétt, a bels6 kereslet tovabbra is

csokkent.
A hitelkinalat korlatozasa is keresletvisszafogd hatasu volt.
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A lakaspiac késessel koveti a konjunkturat

A lakasarak és a konjunktura kozti kapcsolat
lefelé és felfelé is érvényesul.

A nominalis lakasarak és a real GDP valtozasa A 2010. évi atlagos nominalis lakasarindex és atlagos real GDP osszefiiggése
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Az altalanos 0Osszefuggést mér6 egyenes tavaly
ellaposodott: a lakasarak kevésbé emelkedtek a kilabalas
soran, mint amennyire korabban estek — a lakaspiac
késéssel koveti a konjunkturat.
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3. Kilatasok




Nagy ViSSZGGSéS |aSSl’J kl Iébalés A recessziok és kilabalasok statisztikai 6sszefiiggései

A recessziok mélysége szoros kapcsolatban van hosszukkal. A
pénzigyi valsagokat kdvetd recessziok jellemz&en hosszabbak. A
pénzugyi krizisekbdl torténd kilabalas sebessége atlag alatti, a

kibocsatas valsag el6tti szintre kerilése hosszabb.
Avilag GDP-jének novekedése (%)

I Duration (quarters)
I Output loss (percent from peak)

Fiscal policy
contractions

Manetary policy
fightening

(il shocks

External demand
shocks

Financial crises

“Big Five"
financial crises

Recoveries
Output gain after four quarters (percent from trowgh)

I Time until recovery to previous peak (quarters)

4 Fiscal pqlicy
—\/ildg Gsszesen  ===-Fejlett gazdasagok contractions

Monetary policy
/ Taivein;
(il shocks
Extzrnal demand
shocks

A 2008-ban kitort valsag nagyon
sulyos volt.

Financial crises

A helyreallas egy-két évet igénybe e DT

fog venni. e e

Source: IMF staff calculations.
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Lassu kilabalas a lakaspiacon allami osztonzés nelkul

A lakaspiac altalaban csak némi késéssel koveti |Az Uj lakasok kinalata az iden valoszinileg
a konjunkturat eléri mélypontjat, de tartésan alacsonyabb

N ] maradhat a kormanyzat altal emlegetett
= A tapasztalatok alapjan hosszabb tavon 1%- | 40 000-nél.

kal magasabb GDP novekedés a real
lakasarak 1%-0s emelkedésével jar egyiitt. Epitett lakasok szama \

= A kilakoltatasi moratorium feloldasa évekig | ..o

befolyasolhatja a piacot, tartés | o000 -
kinalatemelkedést jelent. 35000 1
Fiskalisan fenntarthato méltanyos, o
keresletet élénkitd tamogatassal a piaci 15000 1
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fordulat gyorsithaté. 5000 -

30000 -~
25000 -+

A lakascélu hitelek allomanya deviza szerinti bontasban
(ho végi allomany, Mrd Ft)

3000

.  Alakascélu hitelek
_ allomanya a két korabbi
felfutasnal is 2-3 é

A valsag lakaspiaci hatasain akkor leszunk tul,
amikor:
= a lakossagi jovedelmek stabilan novekednek
(2 év mulva),
= a banki portfoli6 megtisztul, és a felszabadult
céltartalékok is novelik a hitelkinalatot (2-3 év

1500

1000

500

mulva),
=a fejlesztok Uj  projekteket  akarnak
=—forint =——euré¢ =—egyéb deviza megvalo'Sitani, mert eIhiSZik, hogy emelkedik a

kereslet az Uj lakasok irant (1-2 év mulva).
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Uzleti kdvetkeztetések

1. Alakaspiac és lakashitel-piac talpra allitasa allami segitseg nélkul
csak kozéptavon varhato
2. Az allami beavatkozasnak ki kell elegitenie az alabbi kriteriumokat:
3 Fiskalisan fenntarthatd, hosszu tavu determinaciokat nem hordoz.
: Méltanyos.
: Multiplikator hatasa van, vagyis onerdt is megmozgat.
: Az Uj és a hasznalt lakaspiacra egyarant kihat.

Az Otthonteremtési Tanacsadé testilet anyaga ennek megfelel6 javaslatot
tett kamattamogatasra.

1. Atermékszerkezet varhato trendjei:
: Meglévo hitellgyfelekre alapitott direkt programok er6sodése.
: 2012: energiatanusitvany — szabalyozasi kotelezettség, ardonté tényezo,
specialis felujitas-finanszirozasi termekkor.
: A szabalyozasi valtozasok (ld. jovedelemvizsgalat, KHR stb.) és a

meglévo tapasztalati idésorok miatt Iényegesen szofisztikaltabba valik a
kockazatvallalas.
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Koszonom a figyelmet!

7//




