Miért olcsé a magyar fold?
2011. jalius 9. | 07:18

Valéban sokkal olcsébb a terméfold Magyarorszagon, mint Nyugat-Eurépaban? Mi
koze az elaprozott birtokszerkezetnek a foldarakhoz? Az FHB elemzése azt
vizsgalta, hogy tobb mint hét évvel Magyarorszag Eurépai Unios csatlakozasa
utan miért vannak még mindig hatalmas kiilonbségek a foldarakban.

A mezbgazdasag, valamint azon belll a terméfold-piac helyzete az eurdpai uniés
kdzpolitikaban is hagyomanyosan kitlintetett figyelmet élvez. Az unioés tamogatasok,
valamint birtokpolitika mégott meghuzodo legfébb megfontolas az, hogy életképes
birtokok jojjenek Iétre, gazdasagi és élelmiszerellatas-biztonsagi szempontokat is szem
el6tt tartva. Az évtizedekre visszanyuld erételjes koz0sségi tamogatas (jelenleg is az EU
koltségvetésének tdbb mint 40%-a megy mez&gazdasagi célokra), az intenziv termelés
és az ezaltal elérheté magas hozamok hatasara a nyugat-eurépai terméfoéldarak
magasan a kdzép-kelet-eurdépai arak folé emelkedtek.

Az Uj tagallamok csatlakozasakor a nyugat-eurdpai terméfoldarak az uj tagallamokban
tapasztalt araknak akar tobb tizszeresét is elérték. Tobb uj tagallam - nevezetesen
Magyarorszag, Bulgaria, Csehorszag, Esztorszag, Lettorszag, Litvania, Lengyelorszag,
Romania és Szlovakia - emiatt a csatlakozaskor derogacidval élt, és a spekulaciot
elkerllend6 a csatlakozas idépontjatél szamitott hét éves (Lengyelorszag esetében 12
éves) id6tartamra korlatozta a kulféldiek tulajdonszerzését sajat terméfoldpiacukon. A
magyar derogacié 2011 tavaszan jart volna le, a magyar kormany azonban nemrégiben
elérte, hogy Brisszel 2014 elejéig kitolja a korlatozasok feloldasanak hataridejét.

A derogacio kettds hatasa az FHB elemzése szerint az, hogy bar az arak spekulativ
felfutasat és a kulféldiek tomeges tulajdonszerzését megakadalyozta, ugyanakkor gatat
szabott a fizetéképes kereslet piacélénkité hatasainak is. igy - részben emiatt, részben
mas tényez6k miatt - az EU bdvitése utan hét évvel még mindig jelentés eltéréseket
tapasztalhatunk az egyes tagallamok terméféldarainak alakulasaban. Egy hektar
term6fold Spanyolorszagban 2009-ben példaul még mindig kdzel hatszor annyiba kerllt,
mint Magyarorszagon (egy spanyol hektar atlagosan 10 456 eurdba, egy magyar a 2009.



évi eurd atlagarfolyamon atszamitva 1 697 eurdba kerlt).

Termoféldarak az Eurépai Unidban (2oog, euro/hektar)
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A jelentésebb mezégazdasagi szektorral bird tagallamok kdzul a legmagasabb
termdéfoldarak Hollandiat jellemzik, ahol egy hektar terméfold 2009-ben atlagosan 47
ezer euroba kerllt (a magyarorszagi tobb mint huszonhétszerese!). Ennek okai féként a
tengertdl nyert terméféldek magas hozamat adé intenziv megmdivelésében, valamint a
terméfoldkinalat szlikdsségében keresenddk. Az elmult tiz évben az unids orszagokban
a terméfoldarak szinte kivétel nélkil ndvekedtek. A legnagyobb arnévekedést - a
lakasarakhoz hasonl6an - az elmult idészakban a Balti orszagokban meérték. Litvaniaban
példaul az arak az elmult tiz évben 330%-0s ndvekedést mutattak.

Kicsik a magyar foldek

Az FHB tanulmanya szerint a nyugat-eurdpai araktol messze elmarado kozép-kelet-
europai terméfoldarak azonban nem magyarazhatok kizarélag a kulféldiek foldvasarlasat
korlatozo szabalyokkal. Az alacsony arak hattérében olyan k6zos jellemzék allnak, mint
az elaprézott tulajdoni szerkezet vagy az intenzivebb gazdalkodast igénylé mlvelési
agak viszonylag alacsony aranya. Magyarorszagon a rendszervaltast koveté
foldprivatizacios folyamat eredményeként a gazdasagok kozel 90 %-a 5 hektarnal kisebb

tertletet birtokol, de Szlovakiaban és Romaniaban ez az arany még ennél is rosszabb.



Termofdldek elaprozodottsaga az EU-ban (zo07)
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Forras: Eurostat, FHB, Portfolio.hu

Magyarorszagon a megmuvelt mezégazdasagi terlilet aranya meghaladja a 60%-ot,
eurdpai unios viszonylatban kiemelked6 (az eurdpai atlag 40%). A foldminéségrél
egységes eurdpai mérészam nem all rendelkezésre, néhany ide kapcsolodd mutatd,
szakeért6i és befektetdi vélemények a magyar term6fold j6 minéségét tamasztjak ala. A
hazai terméféldeken belll a szantéfold nagy aranya szintén hozzajarul Magyarorszag

kedvezb mezbgazdasagi adottsagaihoz.

Termbképesség tekintetében a kozép-kelet-eurdpai orszagok nem mutatnak akkora
elmaradast a nyugat-eurdpai orszagokhoz képest, mint ahogy azt a terméféldarak
sugalljak. Magyarorszagon 2009-ben egy hektaron atlagosan 47,9 mazsa buza termett,
ez kicsivel fellilmulta Olaszorszagot (és megelézte Romaniat és Lengyelorszagot is). Az
elaprozott birtokszerkezet eredményeként azonban az egységes, nagy kiterjedésl

terlletekbdl fakadé méretgazdasagossagi elényok nem tudnak érvényesilni.

Forrds: http://www.portfolio.hu/ingatlan/termofold/miert olcso a _magyar fold.151977.html




